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ANALISANDO 0 TEMA

Crise habitacional é consequéncia do modelo de desenvolvimento urbano: alta
concentracao de terra e grande parcela da populacao sem acesso.
Entrevista especial com Luiz Kohara - Instituto Humanitas UNISINOS.

Moradia digna € muito mais do que um abrigo, ‘tem a ver com a sua localizacao, porque em
um local onde nao ha acesso a transporte adequado e a infraestrutura de servicos publicos,
nao se tem uma moradia digna. Essa moradia ate pode ser um abrigo com quatro paredes bem
construidas, mas ela nao é suficiente, porque a pessoa nao tem acesso aos beneficios
produzidos pela cidade’, adverte o engenheiro urbano Luiz Kohara na entrevista a seguir,
concedida por telefone a IHU On-Line. Segundo ele, apenas na cidade de Sao Paulo mais de
um milhao de pessoas vivem em situacao de precariedade e outras nao tém acesso a moradia.

A precarizacao da moradia e a expansao das favelas, explica, estao diretamente relacionadas a
renda e a questao imobiliaria das cidades. “Por exemplo, no Brasil, entre 2000 e 2010, a
populacao cresceu 12,3% e nesse periodo a populacao favelada cresceu cerca de 70%. Isso
demonstra que mesmo nos momentos em que a economia teve crescimento, ampliou-se o
numero de pessoas vivendo em favelas. E importante percebermos, nesse sentido, que a favela
€ uma consequéncia da questao do modelo de desenvolvimento urbano existente, onde ha
uma grande concentracao de terra nas maos de poucos e grande parcela da populagcao nao
consegue acessa-la. Isso porque, ha medida em que se tem um controle e uma especulacao
da terra, mesmo que os salarios melhorem, o valor da terra tem crescido nos ultimos anos com
indices superiores a valorizacao imobiliaria. Por exemplo, em Sao Paulo, no periodo entre 2008
e 2015, a valorizagao imobiliaria cresceu cerca de 250%, enquanto o valor do salario cresceu
cerca de 140%. E importante percebermos o que esta por tras da geracao das favelas no Brasil’,
informa.

Na entrevista a seguir, Kohara também explica a importancia da habitacao social para enfrentar
o déficit habitacional brasileiro e relata a situacao dos corticos paulistas, que lucram com a crise
da moradia. "O acesso a moradia € um direito social garantido pela Constituicao, no entanto, na
pratica dentro dos 6rgaos publicos, esse direito é tratado como uma mercadoria, que deve ser
acessada conforme a capacidade de renda das pessoas. Nesse sentido se deveria mudar essa
concepcao e entender a moradia social para a populacao de baixa renda como servico publico”.

Confira a entrevista.
IHU On-Line — O senhor tem chamado atencao para a falta de moradia digna nao s6 em predios
ocupados em grandes centros, mas tambéem entre aqueles que vivem em favelas, loteamentos
precarios e corticos. Pode nos explicar essa hocao de moradia digna? Que aspectos comuns,
em predios ocupados, favelas, loteamentos e corticos tornam uma moradia nao digna?

Luiz Kohara — Primeiramente temos que ressaltar que o incéndio que ocorreu
recentemente no predio no centro de Sao Paulo nao € um fato isolado. O incéndio o
decorreu de um problema estrutural que ocorre no Brasil: a falta de condicdes das PONT
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mais de seis milhdes de habitacdes. Existe ainda um outro numero equivalente a esse, de déficit
de moradias que apresentam condicdes de precariedade devido a infraestrutura ou mesmo a
propria questao da construcao da moradia. Entao, esse € um problema que vem se acumulando
ha muitas décadas e que nunca conseguimos enfrentar efetivamente.

A populacao que tem baixa renda, a medida que nao consegue acessar o0 mercado formal de
moradia e também nao consegue acessar as politicas publicas, tem como unica alternativa
procurar abrigos em qualquer lugar possivel, até porque uma familia com os filhos precisa se
abrigar depois de um dia intenso e arduo de trabalho. Com isso, a unica alternativa que sobra
nas cidades brasileiras € poder ocupar alguns espacos, e por isso se formaram as favelas e as
ocupacoes em areas de edificacoes de risco. Muitas vezes essa propria populacao fica sujeita
a exploradores que tambem produzem loteamentos ilegais.

Moradia digna

Quando falamos em moradia digna, estamos falando em algo que representa muito mais do
que um abrigo; € necessario um abrigo adequado, que tenha as condi¢cdes estruturais de
protecao a pessoa. Mas moradia digna também tem a ver com a sua localizacao, porque em
um local onde nao ha acesso a transporte adequado e a infraestrutura de servicos publicos,
nao se tem uma moradia digna. Essa moradia até pode ser um abrigo com quatro paredes bem
construidas, mas ela nao € suficiente, porque a pessoa nao tem acesso aos beneficios
produzidos pela cidade. Nesse sentido € que temos discutido bastante a importancia de
assegurar moradia digna para todos. Hoje existe na cidade de Sao Paulo mais de um milhao e
200 mil pessoas morando em situacao de precariedade e um grande numero de familias
morando em areas de risco. Enquanto nao acontecer uma catastrofe, essas pessoas nao terao
visibilidade. Alem disso, muitas pessoas moram na rua, o que tambéem é algo grave, mas é
naturalizado pela sociedade como se essas pessoas nao tivessem direitos tambéem.

IHU On-Line — Muitos sociologos fazem uma defesa das favelas, argumentando que as
pessoas construiram relacdes sociais e familiares nesses locais, de modo que as favelas nao
poderiam ser desfeitas. Que tratamento deveria ser dado as favelas, considerando tanto a crise
da habitacao, quanto a nocao de moradia digna?

Luiz Kohara — E importante compreendermos que a ampliacdo das favelas tem muito a ver
com a condicao de renda e com a questao imobiliaria da cidade. Por exemplo, no Brasil, entre
2000 e 2010, a populacao cresceu 12,3% e nesse periodo a populacao favelada cresceu cerca
de 70%. Isso demonstra que mesmo nos momentos em que a economia teve crescimento,
ampliou-se o numero de pessoas vivendo em favelas. E importante percebermos, nesse
sentido, que a favela € uma consequéncia da questao do modelo de desenvolvimento urbano
existente, onde ha uma grande concentracao de terra has maos de poucos e grande parcela
da populacao nao consegue acessa-la. Isso porque, na medida em que se tem um controle e
uma especulacao da terra, mesmo que os salarios melhorem, o valor da terra tem crescido nos
ultimos anos com indices superiores a valorizacao imobiliaria. Por exemplo, em Sao
Paulo, no periodo entre 2008 e 2015, a valorizagcao imobiliaria cresceu cerca de 250%,
enquanto o valor do salario cresceu cerca de 140%. E importante percebermos o que
esta por tras da geracao das favelas no Brasil.
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Na medida em que a populacao esta assentada nesses locais — que eram locais sem nenhum
uso, ou terrenos publicos ou abandonados por proprietarios particulares durante muitos anos
—, € que tem acesso a servicos, a infraestrutura e criou vinculos sociais, uma das alternativas
com que podemos enfrentar essa questao € através da urbanizacao. Primeiramente é preciso
regularizar essa terra para dar garantia e estabilidade a essas familias, para elas assegurarem a
posse da terra por meio de desapropriacdoes ou por meio da aplicacao de mecanismos do
estatuto das cidades. Mas o fato € que o Estado precisa assegurar a posse da moradia para
essas familias. Depois, € preciso fazer melhorias de infraestrutura nesses espacos, porque em
geral as favelas surgem sem infraestrutura em termos de saneamento basico. Tambéem é
preciso garantir recursos para que as familias possam melhorar suas habitacoes. Essa seria uma
alternativa mais barata do que produzir novas habitacoes.

IHU On-Line - Por que, na sua avaliacao, ha uma bolha inflacionaria em torno da moradia? O
que justifica o preco dos imoveis serem tao elevados e terem aumentado mais de 250% em
menos de uma década?

Luiz Kohara — O espaco urbano e a habitacao tém sido compreendidos pelo setor do capital
imobiliario como uma mercadoria para ganhar dinheiro. Entao, a cidade, ao invés de ser um
espaco onde as pessoas possam viver bem e se possa construir uma sociedade mais igualitaria,
€ usada no nosso sistema capitalista como uma mercadoria para apropriacao de lucro. Temos
visto que o espaco urbano nessa concepcao mercadologica € um dos produtos que mais gera
lucro sem o investimento do proprietario. Isso porque se vocé tem uma terra e a deixa parada
para especulacao, esperando o investimento publico no entorno, sem fazer investimentos, vera
que, apos o investimento publico, o valor da terra aumenta, ou seja, o investimento publico
acaba sendo capitalizado por proprietarios particulares. I1sso € muito danoso para toda a
sociedade, porque na medida em que o poder publico faz um investimento em areas que
beneficiariam os que mais precisam, a valorizacao da area torna impositivo que as pessoas de
melhor renda possam acessar aquela terra. Entao € preciso discutirmos a questao da
especulacao imobiliaria porque, do contrario, ela sempre tornara determinadas regioes
inacessiveis pela populacao de menor renda.

Habitacao de interesse social
Além disso, € preciso rediscutir a habitacao de interesse social. O acesso a moradia € um direito
social garantido pela Constituicao, no entanto, na pratica dentro dos 6rgaos publicos, esse
direito € tratado como uma mercadoria, que deve ser acessada conforme a capacidade de
renda das pessoas. Nesse sentido se deveria mudar essa concepcao e entender a moradia
social para a populacao de baixa renda como servi¢co publico, assim como € a educagao, a
saude, a assisténcia, a previdéncia social, pois a moradia de interesse social € parte do processo
dainclusao social das familias de menor renda. A partir da moradia, essas familias tém melhores
condicoes de poder se desenvolver na area educacional, melhores condicoes de saude e mais
condicoes de ter trabalho.

IHU On-Line - O secretario de Habitacao de Sao Paulo disse que um dos entraves para

fazer uma politica habitacional € a falta de recursos e financiamento. Na sua avaliacao, O
a maior dificuldade € dessa ordem? ﬁ@PONTOS
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Luiz Kohara — Se olharmos essa questao pela forma como esta dividido o orcamento e a nao
priorizacao da habitacao, € simples ver que esta faltando recurso. Agora, sempre que temos
um problema, temos que descobrir formas e alternativas de enfrenta-lo. No caso da habitacao,
os calculos que se fazem € como se somente a producao de novas moradias fosse uma
solucao. Entretanto, temos que ver outras formas de enfrentar o problema da habitacao. Existe
um numero de domicilios vazios no pais, conforme indica o IBGE, que € quase igual ao humero
do déficit habitacional. Entao teriamos que colocar a solucao e aplicar os instrumentos do
estatuto das cidades e dos planos diretores para pressionar que esses imoveis vazios possam
ser utilizados para moradia social.

Outra questao € ver como melhorar as condicdoes de moradia de pessoas que vivem
precariamente, sem produzir novas moradias. Outra questao ainda € como se controla a
especulacao imobiliaria tanto para a comercializacao quanto para locacao, porque para a
grande parcela que faz parte do déficit habitacional das grandes cidades brasileiras, € o 6nus
excessivo com o aluguel que gera o déficit habitacional. Algumas familias destinam até 70% da
renda familiar para o aluguel. Entao deveria haver um tipo de controle nesse sentido. Em outros
paises isso ja existe. Nao € algo facil de fazer, mas precisa ser enfrentado.

Também entendo que a forma de acesso a moradia para a populacao de baixa renda nao
deveria ser apenas pelo acesso a propriedade; ela deveria ter alternativas, como programas de
locacao social, onde as pessoas teriam acesso a moradia, mas a propriedade do imovel
continuaria sendo publica. Isso significa que as pessoas que precisam de moradia pagariam
aluguel, conforme sua capacidade de renda, para a prefeitura ou outro ente do Estado. Essa
seria uma forma de o Estado manter esses imoveis como publicos e também evitaria que, a
medida que se tornassem propriedade particular das pessoas, esses imoveis entrassem numa
valorizacao, de modo que as pessoas seriam pressionadas a vendé-los.

IHU On-Line - Em sua pesquisa sobre os corticos paulistas, o senhor afirma que os problemas
que existiam nos corticos do inicio do seculo XX sao os mesmos de hoje, e que atualmente ha
uma grande exploracao no mercado de locacao de corticos, especialmente para estrangeiros.
Quais sao os principais problemas que evidenciou nesta pesquisa e que semelhancas observou
na comparacao dos corticos de hoje com os do século XX?

Luiz Kohara — Eu estudei a questao dos corticos no mestrado e no pds-doutorado na
Universidade de Sao Paulo. O cortico foi a primeira alternativa habitacional para a populacao
mais pobre no inicio do seculo XX, quando a cidade de Sao Paulo comecou a se expandir. Entao,
a partir disso o problema da habitacao comecou a surgir. Fazendo estudos, podemos constatar
que passado um século do inicio da existéncia dos corticos, 0s mesmos problemas acontecem
hoje na cidade de Sao Paulo. No inicio do século XX, quando se falava da condicao dos corticos,
ha relatos de insalubridade, infraestrutura de saneamento inexistente, precariedade dos
imoveis e exploracao. Tudo isso ainda continua. Os exploradores de corticos conseguem ter
uma alta rentabilidade com essa exploracao. A situacao de miserabilidade da
populacao possibilita a alta lucratividade dos exploradores do espaco urbano.

3
)

)

Fiz a primeira pesquisa sobre corticos em 1998 e depois, passados 13 anos, fiz uma v

nova pesquisa e pude verificar que essa situacao se mantém. Os corticos sao casas s
unifamiliares que estavam em situacoes de degradacao e que um explorador — que H@\Il)lgﬂl
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chamamos de intermediario — ou o proprietario transformou em corticos. Entao, cada comodo
de uma residéncia passou a ser uma unidade domiciliar, ou seja, num cortico onde morava uma
familia, hoje moram dez familias e cada cémodo tem dez metros quadrados, com
precariedades em termos de saneamento. Mesmo havendo saneamento nesses lugares, ele
nao funciona adequadamente, e as paredes sao divididas por madeirites. Entao, a mesma
situacao de precariedade se mantém, além de uma condicao de exploracao.

Um cortico de dez metros quadrados na regiao central ou nas proximidades da regiao central
de Sao Paulo custa cerca de Q00 reais. Se compararmos o valor do metro quadrado nessa
regiao com qualquer valor do metro quadrado em outras regides de classe méedia em Sao
Paulo, perceberemos que o cortico custa mais de duas vezes do que unidades habitacionais
da classe média. Em bairros de classe média como Pinheiros e Vila Mariana, um apartamento
de 80 metros custa cerca de trés mil reais, 0 que daria cerca de 40 reais 0 metro quadrado,
enguanto no cortico esse valor chega a 9o reais. Entao, o cortico gera perversidade e explora
as situacoes de pobreza.

Os corticos existem por varios motivos, como a falta de habitacao, mas também por conta da
falta de politicas publicas, da baixa renda de familias que nao conseguem acessar moradias no
mercado em razao da exigéncia do mercado formal de confirmacao de trabalho por carteira
assinada — o que grande parte dos moradores de corticos hao tem — e também por causa da
localizagao dos corticos, porque no caso de uma cidade como Sao Paulo, se perde em média
duas horas para ir até o trabalho e mais duas horas para voltar, 0 que se torna inviavel para
muitas pessoas. Alem disso, muitos servicos publicos e sociais estao concentrados na regiao
central. Entao, as pessoas buscam morar em um lugar um pouco mais adequado em relacao a
localizacao e acabam sendo reféns dos exploradores de corticos.

Estrangeiros em corticos

Cresceu o numero de estrangeiros morando em corticos em Sao Paulo. S6 para citar um
exemplo, quando fiz a pesquisa em 1998, numa area da regiao da Luz, em mais de cem corticos
nao havia identificado estrangeiros. Em 2013, quando retornei a essa mesma regiao, cheguei a
identificar quase 30% de estrangeiros morando na regiao. Ainda tem uma outra questao quando
se trata de estrangeiros: no estudo que fiz em 2013 percebi que, conforme a vulnerabilidade da
populacao, o preco do cortico € mais caro. Separando o preco dos corticos entre brasileiros e
estrangeiros, pude verificar que o preco medio para os brasileiros era cerca de 500 reais e para
os estrangeiros, conforme a vulnerabilidade e pelo fato de nao terem documentos, o preco era
30% mais caro.

Também estudei as condicoes de moradia e 0 desempenho escolar das criancas que vivem
nos corticos. Por que € importante enfrentar a questao da habitacao e do cortico? Porque pude
verificar que entre familias com rendas muito proximas, aquelas que moravam em corticos e
aquelas que moravam em habitacdes que tinham melhores condicoes, havia uma diferenca no
rendimento escolar das criancas. Uma crianca que mora em cortico tem até trés vezes
mais chances de ser reprovada. Vimos que a questao do desempenho escolar das
criancas diminuia conforme as condicoes de moradia, como a falta de janelas nas
habitacdes, por exemplo. Todas as criancas que tinham sido reprovadas moravam em <
quartos de corticos sem janelas. Ou seja, conforme aumenta a precariedade da

L ) o 1600 PONT 05203
habitacao, o desempenho das criancas também cai.
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IHU On-Line - Muitos especialistas em habitagao tém criticado o Programa Minha Casa Minha
Vida, afirmando que ele foi uma politica de habitacao, mas uma politica feita para garantir o
crescimento econdmico. O senhor concorda com esse tipo de analise?

Luiz Kohara — O programa Minha Casa Minha Vida, embora tenha surgido no contexto da
necessidade de geracao de emprego, foi uma politica habitacional importante, especialmente
por seu carater massivo, porque para enfrentarmos o problema da habitacao no Brasil,
precisamos de programas massivos de habitacao.

Minha critica em relacao ao programa €& sobre a localizagcao das habitacdes, porque a
localizacao era essencial. Muitas vezes € possivel ter uma habitacao, mas se ela esta localizada
num local sem infraestrutura, a familia que nao tem recursos fica isolada. Sabemos que onde
nao ha presenca do Estado, onde as pessoas nhao tém acesso a servigcos, o crime organizado
acaba ocupando esses espacos e, nesse sentido, deveria haver um controle, porque o
programa Minha Casa Minha Vida — com excec¢ao do Minha Cada Minha Vida Entidade — foi
entregue na mao de empresas que produziam habitacao. Essas empresas de construcao civil
tinham como objetivo o lucro, e como o preco da unidade final era fixo, se buscou terra onde
era mais barato, ou seja, onde nao se tem acesso a cidade e onde nao se tem infraestrutura
urbana. Entao, deveria haver um controle nesse sentido da producao, e seria preciso variar 0s
valores dos imoveis e pensar na sustentabilidade urbana, porque o crescimento da cidade gera
problemas tanto de sustentabilidade quanto em termos de economia urbana.

IHU On-Line - Que tipo de politica habitacional o pais precisaria para atender a demanda por
habitacao, para além das politicas de habitacao social que o senhor sugeriu?

Luiz Kohara — Quando se fala em politicas habitacionais, tem que existir uma variedade de
programas. O Programa Minha Casa Minha Vida € uma das alternativas, mas nao podemos ter
um programa unico num pais como o Brasil, que tem diversidade de realidades. Deveria haver
programas como o Minha Casa Minha Vida, um programa de locac¢ao social massiva em todo o
pais, deveria haver programas de regularizacao e urbanizacao em areas precarias como favelas
e loteamentos ilegais, deveria se dar incentivos para propriedades particulares, ou aplicar
instrumentos que penalizem imoveis abandonados para otimizar unidades habitacionais.
Também deveria haver financiamentos para a populacao produzir a sua habitacao como a
grande massa da populacdo faz, apoiando compra de terrenos e material de construcéo. E
importante destacar que as melhores alternativas que temos percebido sao aquelas em que
ha uma parceria entre o poder publico, grupos técnicos e grupos de movimentos populares,
porque as experiéncias de mutirao e autogestao tém sido as melhores alternativas para
enfrentar os problemas de habitacao. Entao, uma politica habitacional deveria ter diferentes
formas para enfrentar o problema habitacional.

IHU On-Line - Deseja acrescentar algo?

N
S\
Luiz Kohara — Estou fazendo uma pesquisa sobre habitacao para populacao em
situacao de rua e pesquisei pessoas que estavam em situacao de rua em Salvador, v
Fortaleza, Belo Horizonte e Sao Paulo. Estudei os casos de 52 pessoas que viveram 05

em situacao de rua e hoje estao em moradias. Essa € uma populacao que o proprio H@\Il)lgﬂl
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Estado nao vé como necessitando de habitacao por conta do proprio preconceito que existe
por causa dessa populacao e pela forma como olham para o problema: muitas vezes dizem
que o problema € da assisténcia. Mas essa visao € erronea, porque essa populacao quer uma
assisténcia, quer saude, mas também precisa de habitacao. Por causa dos preconceitos que
existem em torno dessa populacao, a sociedade e as instituicbes nunca pautam a habitacao
como um problema para essas pessoas.

Pude verificar que essas pessoas que acessaram moradia conseguiram se estruturar em
termos de trabalho. Hoje, dos pesquisados, cerca de 40% possuem carteira registrada e mais
de 80% deles tém atividade de trabalho regular. Melhorou também o aspecto da saude, da
qualidade de vida, a reducao de danos em relacao aos que eram usuarios de drogas, e muitos
reconstruiram os vinculos familiares e avancaram na educacao; tem um exemplo de uma
pessoa que esta concluindo o curso de Direito e outros que estao prestando o Enem para
ingressar na universidade. Entao, houve uma melhoria em todos os sentidos.

Gostaria de ressaltar que, as vezes, olhamos para essa realidade com olhos de preconceito,
mas quando olhamos para a realidade concreta, podemos ver que a habitacao na vida dessas
pessoas foi transformadora. Se diz que a populacao de rua nao gosta de moradia, mas isso nao
€ verdade, porque vi casos de pessoas que viveram mais de 30 anos na rua e se adaptaram
muito bem a uma moradia. E muitas pessoas dizem que nao tém dinheiro para comprar comida,
mas fazem esforco para poder pagar a moradia. Quando nos debrucamos sobre essa realidade,
percebemos que precisamos superar muitos preconceitos e que olhamos para essas pessoas
com valores meritocraticos, sendo que elas nunca tiveram oportunidades.

Disponivel em:
http://www.ihu.unisinos.br/159-noticias/entrevistas/578931-crise-
habitacional-e-consequencia-do-modelo-de-desenvolvimento-urbano-
entrevista-especial-com-luiz-kohara

s

EXTENSIVO - 1000 PONTOS DE VISTA



Licensed to Yasmim Silva Souza - yasmimtotus@gmail.com - 090.677.705-40

TEMA - DEFICIT HABITACIONAL
EM DEBATE NO BRASIL

CONCEITOS E DADOS

O conceito de déficit habitacional utilizado esta ligado diretamente as deficiéncias do estoque
de moradias. Engloba aquelas sem condi¢cdes de serem habitadas em razao da precariedade
das construcoes ou do desgaste da estrutura fisica e que por isso devem ser repostas. Inclui
ainda a necessidade de incremento do estoque, em funcao da coabitacao familiar forcada
(familias que pretendem constituir um domicilio unifamiliar), dos moradores de baixa renda com
dificuldades de pagar aluguel nas areas urbanas e dos que vivem em casas € apartamentos
alugados com grande densidade. Inclui-se ainda nessa rubrica a moradia em imoveis e locais
com fins nao residenciais. O déficit habitacional pode ser entendido, portanto, como déficit por
reposicao de estoque e déficit por incremento de estoque.

Fundacao Joao Pinheiro

Na metodologia, de todo modo, o déficit por incremento de estoque contempla os domicilios
improvisados, parte da coabitacao familiar e dois tipos de domicilios alugados: os fortemente
adensados e aqueles em que familias pobres (renda domiciliar até trés salarios-minimos)
pagam 30% ou mais da sua renda para o locador.

O conceito de domicilios improvisados engloba todos os locais € imoveis sem fins residenciais
e lugares que servem como moradia alternativa (imdveis comerciais, embaixo de pontes e
viadutos, carcacas de carros abandonados, barcos, cavernas, entre outros), o que indica
claramente a caréncia de novas unidades domiciliares.

Tradicionalmente, a coabitacao familiar compreendia a soma das familias conviventes
secundarias que viviam junto a outra familia no mesmo domicilio.

Fundacao Joao Pinheiro

Favela - area predominantemente habitacional, com ocupacao por populagcao de baixa renda
com precariedade de infraestrutura e servicos, vias estreitas e de alinhamento irregular; lotes
de forma e tamanho irregular e construcdes nao licenciadas em desconformidades com
padroes legais.

Plano Diretor do Rio de Janeiro

A segregacao urbana é resultado de uma estratégia de extrema diferenciacao social que
conduz a formacgao de espacos homogéneos, impedindo a comunicagao entre as diferencas.

Henri Lefebvre - Filésofo/Sociélogo francés

A segregacao espacial pode, entao, ser compreendida como resultado de um
processo de diferenciacao que se desenvolve ao extremo e que leva na cidade, ao
rompimento da comunicacao entre as pessoas, da circulacao entre os subespacos, do
dialogo entre as diferencas, enfim, conduz a fragmentacao do espaco urbano.
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Em 2015, o déficit habitacional estimado corresponde a 6,355 milhdes de domicilios, dos quais
5,572 milhoes, ou 87,7%, estao localizados nas areas urbanas e 783 mil unidades encontram-se
na area rural (tab. 3.1). Em relacao ao estoque de domicilios particulares permanentes e
improvisados do pais, o déficit habitacional corresponde a 9,3%.

Fundacao Joao Pinheiro

No Brasil, em 2015 o0 onus excessivo com aluguel representa 50,0% do total do déficit
habitacional, a coabitacao familiar 29,9%, as habitacoes precarias 14,8%, € o adensamento
excessivo dos domicilios alugados 5,2%.

Fundacao Joao Pinheiro

Do total do déficit habitacional em 2015, 39% localiza-se na regiao Sudeste, 0 que corresponde
a 2,482 milhoes de unidades. Em seguida vem a regiao Nordeste, com 1,971 milhoes de
moradias estimadas como déficit, o que corresponde a 31% do total. As nove areas
metropolitanas do pais selecionadas pela Pnad possuem 1,829 milhao de domicilios
classificados como déficit, o que representa 29% das caréncias habitacionais do pais.

Fundacao Joao Pinheiro

De acordo com a Pnad 2015, o Brasil possui 7,906 milhdes de imoveis vagos, 80,3% dos quais
localizados em areas urbanas e 19,7% em areas rurais. Desse total, 6,893 milhoes estao em
condicoes de serem ocupados, 1,012 milhao estao em construcao ou reforma.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
Resultados do Programa Minha Casa Minha Vida entre 2009 a 2019:

Contrato para construcao de 5,7 milhdes de unidades, onde 4,3 milhdes de unidades ja foram
entregues e 222 mil unidades em construcao. Deste numero, mais 50% das residéncias
construidas foram para a classe C e, menos de 10% para as classes D e E.

Fundacao Getulio Vargas com dados do Pnad (IBGE)

O programa Minha Casa nao conseguiu reduzir o déficit habitacional no Brasil, pois a grande
das familias atendidas, nao moravam em condicoes de adensamento, moradias precarias ou
com grande dnus no aluguel.

Segundo um relatorio tecnico da FGV para a Abrainc (Associacao Brasileira de Incorporadoras
Imobiliarias), o Minha Casa ajudou a reduzir o numero de familias vivendo em moradias
precarias, mas nao conteve a alta no numero de familias que gastam demais com aluguel.

As familias em pior situacao sao aquelas que ganham menos de um salario minimo (menos de
R$ 998, em 2019) ou entre um e trés salarios minimos (entre R$ 998 e R$ 2.994, em
2019). Elas representam 91,7% do déficit total de moradia e 100% entre os que gastam
demais com o aluguel ou vivem em lugares improvisados.
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CITACDES

*‘Quando moradia € um privilégio, ocupar € um direito”
Movimento dos Trabalhadores Sem Teto

'E preciso entender a moradia como direito"
Raquel Rolnik - Arquiteta brasileira - ex- relatora da ONU para o Direito a Moradia Adequada

As casas sao construidas para que se viva nelas, nao para serem olhadas.
Francis Bacon - Filésofo inglés

Entender a moradia como direito significa pensa-la a partir da necessidade e do uso. Ao
contrario, a logica capitalista dominante trata a moradia - e todos os “direitos” sociais - a partir
do valor medido pelo dinheiro, valor de troca.

Guilherme Boulos - Livro: por que ocupamos?

Toda pessoa tem direito a um padrao de vida capaz de assegurar a si e a sua familia saude e
bem-estar, inclusive alimentacao, vestuario, habitacao, cuidados medicos e 0s servicos
sociais indispensaveis, e direito a seguranca em caso de desemprego, doenca, invalidez,

viuvez, velhice ou outros casos de perda dos meios de subsisténcia em circunstancias fora de

ALUSOES

Urbanizacao Brasileira
O processo de urbanizacao no Brasil teve inicio no século XX, a partir do processo de industrializacao,

que funcionou como um dos principais fatores para o deslocamento da populacao da area rural em
direcao a area urbana. Esse deslocamento, também chamado de éxodo rural, provocou a mudanca de
um modelo agrario-exportador para um modelo urbano-industrial. Atualmente, mais de 85% da
populacao brasileira vive em areas urbanas, o que equivale aos niveis de urbanizacao dos paises
desenvolvidos.

O Brasil sempre foi uma terra de contrastes e, nesse aspecto, também nao ocorrera uma excecao: a
urbanizacao do pais nao se distribui igualitariamente por todo o territério nacional, conforme observar.
Muito pelo contrario, ela se concentra na regiao Sudeste, formada pelos Estados de Sao Paulo, Rio de
Janeiro, Minas Gerais e Espirito Santo.

A urbanizacao desordenada, que pega 0s municipios despreparados para atender as necessidades
basicas dos migrantes, causa uma série de problemas sociais e ambientais. Dentre eles destacam-se o
desemprego, a criminalidade, a favelizacao e a poluicao do ar e da agua. Relatério do Programa
Habitat, 6érgao ligado a ONU, revela que 52,3 milhdes de brasileiros - cerca de 28% da
populacao - vivem nas 16.433 favelas cadastradas no pais, contingente que chegara a 55
milhdes de pessoas em 2020.

Artigo 26 - Declaracao Universal dos Direitos Humanos

Disponivel em: https.//educacao.uol.com.br/disciplinas/geografia/urbanizacao-do-brasil- 00O PoNT0S @
consequencias-e-caracteristicas-das-cidades. DE ViSTH '@'

EXTENSIVO - 1000 PONTOS DE VISTA




Licensed to Yasmim Silva Souza - yasmimtotus@gmail.com - 090.677.705-40

TEMA - DEFICIT HABITACIONAL

EM DEBATE NO BRASIL

FII.MES MIJSICAS &LIVRO

Quarto de Despejo: diario de uma favelada
Carolina Maria de Jesus

O livro Quarto de Despejo (1960), escrito por Carolina Maria de
Jesus (1914 -1977) entre 1955 e 1960, € um retrato literario que
cumpre perfeitamente essa funcao. Trata-se de uma escrita
testemunhal sobre o cotidiano da autora e dos moradores da
Favela do Canindé, em meio a explosao urbana que Sao
Paulo passava na época, com 0s consequentes sofrimentos,
de DESPEJO indignacdes, revoltas e angustias que a populacao
Didrindeunaiiyetade marginalizada era obrigada a superar diante de sua situacao
CAROLINA MARIA DE JESUS de miséria e desamparo.
A autora, Carolina Maria de Jesus, mulher negra, mae de Joao,
José Carlos e Vera Eunice, favelada, catadora de lixo e
escritora, escreveu seu diario em cadernos que encontrava
nos lixos de Sao Paulo. A autora escreve em forma de diario
as tarefas e os acontecimentos de seus dias, nao poupando
expressoes para detalhar suas dores e os absurdos da vida
que levava em condi¢coes de extrema marginalizagao.

"As oito e meia da noite eu ja estava na favela respirando o odor dos excrementos que mescla com barro
podre. Quando estou na cidade tenho a impressao que estou na sala de visita com seus lustres de
cristais, seus tapetes de viludos, almofadas de sitim. E quanto estou na favela tenho a impress@o que sou
um objeto fora de uso, digno de estar num quarto de despejo (p. 33)."

Quem mora la?
2018 - Documentario - 60 min
Conrado Ferrato e Rafael Crespo

Estabelecida sobre um tunel e ao lado de um corrego, a
pequena comunidade do Pocotd resiste ao avanco dos
predios no abastado bairro de Boa Viagem, em Recife.
Surpreendidas por uma ordem de despejo, as familias - que
vivem no local por mais de quinze anos - se veem na
iminéncia de ficarem sem casa. “Quem Mora L&" conta a
historia desses moradores enquanto se planejam para
participar da ocupacao de um predio abandonado.

Em sintese, o filme "“Quem mora [@" traz a tona a
luta pelo direito a moradia nas cidades brasileiras
no contexto em que muitas familias vem sendo o

despejadas, vitimas da especulacao imobiliaria e
CESAR VIEIRA CONRADO FERRATD RAFAEL CRESPO CONRADO FERRATO p J p Q ﬁ@” PONT
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RESOLVENDO 0 PROBLEMA

ESTADO

Executivo:
Recriar o Ministério das Cidades tornando plena a implantacao do Estatuto das
Cidades e as demais politicas publicas de ordenamento territorial urbano;
Reformulacao dos programas de moradia existentes, Minha Casa Minha Vida e
Casa Verde Amarela, visando atendimento prioritario as familias de menor poder
aquisitivo, atraves de subsidios e parcelamento facilitado. minimizando os
numeros de adensamento, coabitacao e precarizacao das moradias construidas
em locais de risco e/ou com materiais improvisados;
Ampliacao das linhas de credito para a reforma de moradias em comunidades e
bairros periféricos, com juros baixos e parcelas mensais acessiveis.
Fiscalizacao ostensiva em lotes vagos e unidades habitacionais (casas e
apartamentos) para verificacao do cumprimento das prerrogativas constituicionais
que garantem a funcao social da propriedade, em detrimento das praticas de
especulacao imobiliaria e segregacao socioespacial.
Realizacao de pesquisas anuais em estados e municipios sobre os valores medios
de aluguel, imoveis e renda familar mensal, visando o estabelecimento de
politicas publicas de acompanhamento, fiscalizacao e combate a cobranca
abusiva nas locacgoes, bem como orientagcdes quanto ao estabelicimento do “valor
mMinimo” necessario para o cumprimento de todos todos os direitos garantidos ao
cidadao.

EMPRESAS

Criacao de consorcio e financiamentos coletivos, em grandes empresas, a fim de garantir
a todos os funcionarios moradia digna até o momento da sua aposentadoria.

Parcerias Publico-Privadas entre empresas de construcao civil e prefeituras, estados e
Uniao para a construcao e/ou reformas de moradias a partir de permutas tributarias.

SOCIEDADE

Articulacao entre moradores e Associacoes de Bairros para a construcao e/ou reformas
de moradias através de multirdes, beneficiando assim toda a comunidade.
Regularizacao, por intermédio das Associacdes de Moradores, das propriedades e
demais habitacdes a fim de garatir a entrada do Poder Publico para a realizacao de obras
de urbanizacao e demais financiamentos, uma vez que a falta de documentacao € um
dos maiores entraves para pleitear empréstimos em bancos publicos e privados.
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